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1. Zusammenfassung

Die IBB Energie AG plant die Einrichtung einer Energieachse zwischen Brunegg und Brugg
und tangiert damit die Gemeinde Hausen. Neben der Hauptachse in der Hauptstrasse sollen
auch Quartiere mit grosseren Wohniiberbauungen, wie die Stlickstrasse / Sidbahnstrasse, mit
Fernwarmeleitungen erschlossen werden. Die Fernwarmeerschliessung ist daher der Ausldser
der koordinierten Werkleitungsbaumassnahmen.

Fir eine zukunftssichere Stromversorgung mdéchte die IBB Energie AG in diesem Zug das
Stromnetz sanieren. Das bestehende Muffennetz wird den kinftigen Anforderungen nicht
mehr gerecht und wird somit zu sternférmigen Versorgungen umgertstet. Es werden neue
Kabelverteilkabinen und neue Rohranlagen benétigt, die jeweils die Liegenschaften direkt
versorgen.

Die offentliche Beleuchtung in Hausen wird von der IBB Energie AG betrieben und ist bereits
auf neuesten Stand (LED) umgerustet. Mit der Erneuerung des Rohrblocks Strom werden
punktuell Kandelaberzuleitungen erneuert.

Eine Anfrage an Gemeinde erbrachte ebenfalls Bedarf zur abschnittsweisen Sanierung der
Wasserversorgung. Die Wasserleitungen im stidlichen Abschnitt der Stiickstrasse sowie in der
Slidbahnstrasse zeigen eine erhéhte Anzahl an Schaden und sind daher zu ersetzen.

Die Strasse st in einem allgemein guten Zustand, Randabschlisse und
Strassenentwasserungen sind funktionell und baulich weitgehend in Ordnung. Es gibt einige
Belagsflicke und insbesondere in der Nahe von Schachten einige Risse. Ein Strassenprojekt
ist nicht geplant. Der Belag Uber den Mediengraben und abschnittsweise auch
Randabschliisse werden mit der Massnahme zu Lasten der Medien erneuert.

Die Kanalisation wurde in diesem Zusammenhang nur informativ fir die Planung der anderen
Werkleitungen betrachtet. Ein Entwasserungsprojekt istim Rahmen des koordinierten Ausbaus
nicht geplant.

Die Abfrage bei Swisscom und Cablecom ergab keinen Bedarf zum koordinierten Leitungsbau.
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2. Ausgangslage

2.1 Wasser

Die Gemeinde Hausen hat sich entschlossen, die Wasserleitung im stdlichen Teil der
Stiickstrasse und in der Stdbahnstrasse zu ersetzen. Die Leitungsabschnitte aus duktilem
Guss DN 100 wurden in den frihen 60-er Jahren bis ca. 1970 errichtet. Besonders die
Leitungen der 70- er Jahre sind leider fiir eine mindere Werkstoffqualitat und bei der Verlegung
oft fehlende Bettung bekannt, was sich in vielen Rohrschaden (Korrosion) zeigt.

Die Hausanschlisse alterer Liegenschaften dienen noch heute als Teil des
Hauptpotentialausgleichs, was die Leitungen ebenfalls korrosionsanfallig macht.

Im Zuge eines koordinierten Projektes hat die IBB Energie AG am 22.07.2025 von der
Gemeinde Hausen den Planerauftrag fir die Wasserleitungen bis SIA-Phase 32 erhalten.

2.2 Strom und offentliche Beleuchtung

Um die Versorgungssicherheit zu gewahren und den kunftigen Anforderungen gerecht zu
werden, wird die IBB Energie AG das bestehende Mittelspannungsnetz erneuern. Das alte
Muffennetz wird in ein sternférmiges Netz umgebaut. Neben der Erweiterung des Kabelblockes
werden somit auch 2 neue Kabelverteilkabinen bendétigt.

Die o6ffentliche Beleuchtung ist davon nur punktuell mit dem Ersatz des Rohrtrasse betroffen.

2.3 Fernwdrme

Die IBB Energie AG mdchte das Quartier mit einer Fernwarmeversorgung erschliessen. Das
Leitungstrassee besteht aus je einer Vorlauf- und einer Riicklaufleitung, DN 65 bis DN 80. Es
wird zu Steuer- und Uberwachungszwecken ein Medienrohr fiir Glasfaserkabel inklusive
Kabelzugschachte mitverlegt.

Interessierten Grundstiickseigentiimern mdchte die IBB ab 2029 Fernwarme anbieten kénnen.

2.4 Belag/ Strasse

Das Quartier ist durch eine Gemeindestrasse erschlossen, deren Zustand grundsatzlich in
Ordnung ist. Die Stickstrasse ist Tempo-30 Zone mit 2 Anbindungen an die Hauptstrasse
(Nord und Sud).

Es gibt zur Verkehrsberuhigung vier Grininseln, wovon auf zwei Inseln jeweils ein Baum steht.

Die Randabschlisse sind vorwiegend mit Porphyr-Schalensteinen Typ 12, einreihig oder
zweireihig erstellt. Die Grininseln sind mit einem 3-reihigen Randabschluss, gestlrzt,
ausgestattet. Durch die gute Ausfiihrung zeigen diese kaum Schaden, wie Abplatzungen oder
Lockerungen.

Die Strassenentwasserung funktioniert mit Wasserstein und Strassenabldufen und einseitigem
Gefalle. Einige Strassenablaufe haben keinen Tauchbogen. Mit den Baumassnahmen kénnen
lokale Reparaturen an Strassenablaufen durchgefihrt werden.
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Beispiele Strasse

2.5 Kanalisation

Die Gemeindekanalisation wurde im Zuge der GEP-Bearbeitung 2015 mittels Kamera
aufgenommen. Die Auswertungen der Aufnahmen sind in den Situationsplan eingeflossen. Die
Kanalisation soll im koordinierten Projekt grundsatzlich nicht betrachtet werden. Kleinere,
lokale Reparaturen an Schachtoberbauten kdénnen im Zuge der Ausfihrung eingeplant
werden.

2.6 Swisscom / Sunrise

Swisscom und Sunrise haben zum Zeitpunkt keinen Ausbaubedarf angegeben. Die
Stiickstrasse und Siidbahnstrasse sind von Swisscom und Sunrise vollstandig erschlossen.

Der Rohrblock der Swisscom hat abschnittsweise 10 — 24 Rohre und mehrere grosse
Schachtbauwerke.

Beispiel SC-Schacht Hohe Stiickstrasse 23

Die breiten Trassen sind grosszligig im Strassenraum verlegt und laufen nicht immer parallel
der Strassenlinie (mal mittig, mal seitlich, Seitenwechsel).

Sunrise hat ein verhéltnismassig kleineres Netz mit Trassengrdéssen von max. 2 Rohren, welche
nicht immer parallel der Strasse verlaufen. Verteilkabinen stehen in privaten Grundsticken,
Schéchte sind rund @ 800/600.
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3. Grundlagen und Randbedingungen

3.1 Allgemein

Der Bauperimeter befindet sich in einem Gebiet mit archaologischen Funden (rémischer
Frischwasserkanal, nicht mehr funktionstiichtig), ohne Denkmalschutz.

Im sldlichen Bereich des Bauperimeters finden wir die Gewéasserschutzbereich Au. Weitere
Informationen aus dem AGIS, welche Einflisse auf das Projekt oder den Bauablauf haben
kdnnen, gibt es zu diesem Gebiet nicht.

3.2 Wasserleitung

Die Versorgungsleitungen in der Stiickstrasse im Abschnitt Sidbahnstrasse bis Wiesenweg
(sudlicher Teil), sowie die Stidbahnstrasse wurden in duktilem Guss, DN 100 ausgefiihrt und
sind im Schnitt etwa 60-jahrig. Trotz dieses noch recht jungen Baujahres mussten haufig
Leitungsbriiche repariert werden. Problematik dieser Leitung ist die Korrosionsanfalligkeit und
Bruchanfalligkeit, was Leitungen dieser Baujahre oft zeigen.

Zudem werden von diesen Leitungen 4 Hydranten versorgt. Aufgrund der Vorgaben der AGV
zum Ldschschutz sind die Leitungen neu mit DN 125 zu bemessen.

Aufgrund der genannten Mangel wird die Wasserleitung auf einer Lange von ca. 325 m ab und
mit Sudbahnstrasse bis Einmindung Wiesenweg mit einer neuen Gussleitung DN 125 ersetzt.
Die Hydranten Nr. 155, 59, 146 und 147 werden an gleicher Stelle ersetzt. Die
Hausanschlussleitungen werden im Bereich der neuen Versorgungsleitung umgehangt.

Fur die Liegenschaftsbesitzer ergibt sich mit dem Werkleitungsbau die Gelegenheit zur
Erneuerung ihrer gesamten Hauszuleitungen. Bei Bedarf werden den Eigentimern
entsprechende Angebote zugestellt.

3.3 Strom und o6ffentliche Beleuchtung

Fir die kinftige Versorgungssicherheit mit Strom plant die IBB Energie AG eine
Netzerneuerung in der Stlickstrasse und Sidbahnstrasse. Die bisherige Versorgung Uber ein
Muffennetz bietet kaum Reserven fir allfallige Leistungssteigerungen aufgrund hdheren
Bedarfs und wird deshalb aufgehoben.

Die Versorgung der Grundstiicke wird kinftig sternférmig ab neu zu errichtender
Kabelverteilkabine (KVK) angeordnet. Somit wird genligend Reserve fir kiinftige Bebauungen
und hdhere Leistungsanforderungen geschaffen.

Die bestehenden Hausanschlisse werden nach Madoglichkeit in der jeweiligen Parzelle
umgehangt, um bei spateren Massnahmen die Strasse nicht mehr 6ffnen zu missen.

Mit dem Werkleitungsbau wird teilweise die Rohranlage fiir die 6ffentliche Beleuchtung mit
dem Rohrblock EW neu erstellt. Die Kandelaber bleiben wie bestehend. Diese sind bereits mit
neuen LED-Leuchtmitteln ausgestattet.
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3.4 Fernwarme

Die IBB Energie AG erschliesst die komplette Stlickstrasse und Stdbahnstrasse mit einem
Fernwarmetrasse, bestehend aus zwei Fernwarmeleitungen DN 65 bis DN 80. Dazu ergéanzend
wird eine Medienleitung PE 120/132 verlegt.

Dadurch erhalt das Quartier Anschluss an die Energieachse Brunegg — Brugg. Das Quartier
mit grésseren Wohnlberbauungen bietet ideale Moglichkeiten fiir eine kiinftige Versorgung
mit Fernwarme. Entsprechende Anschlussofferten wurden an verschiedene Eigentiimer
versandt.

3.5 Belag/ Strasse

Grundsatzlich sind Stlckstrasse und Studbahnstrasse in gutem Zustand. Der Belag weisst an
einigen Orten Flicken oder Risse auf. Die Risse sind hauptsachlich in der Nahe der
Flachenabdeckungen von Plattenschachten aufgrund von Setzungen zu finden.

Die Randabschlisse sind durchgangig in Porphyr erstellt und zeigen ebenfalls nur wenige
Schaden. Die Strasse ist in einseitigem Gefélle erstellt, die Entwasserung der Strasse via
Wasserstein und Einlaufschachten mit Schlammsammler funktioniert offensichtlich gut.

Die vorgangige PAK-Untersuchung vom 02.07.2026 (TFB) ergab kaum Belastung, die
Ausbaubelage kénnen somit unproblematisch recycelt werden.

Mit dem den Werkleitungen Strom, Fernwarme und Wasser wird der grésste Teil des Belages
aufgebrochen. Verbleibende Restflachen werden je nach Grésse ebenso entfernt und mit
einem definierten Schlissel auf die Medien umgelegt.

Die Fundation unter den Restflachen wird nach Begutachtung und Feststellung der Qualitat
gegebenenfalls mit gleichem Verteilschlissel ersetzt.

Es gibt keine Veranderungen an der Strassengeometrie. Langs- oder Quergefille, sowie
Randabschliisse werden wie bestehend belassen. Ein Ersatz von Randabschliissen erfolgt nur
im Rahmen und zu Lasten der jeweiligen Werkleitung.

3.6 Kanalisation

Im Zuge der GEP-Bearbeitung hat die Gemeinde Hausen die Kanalisationen mittels Kanal-TV
aufnehmen lassen. In Auswertung dieser Aufnahmen wurden kleine Anpassungen im
Situationsplan vorgenommen (Differenz zu Kataster). Es gibt Haltungen, in denen
Sanierungsmassnahmen empfohlen werden, welche unabhéngig vom Projekt ausgefuhrt
werden kdnnen (Inlinersanierungen, ohne Synergien zum Tiefbauprojekt). Die festgestellten
Mangel sind im beigefligten Plan mittels Markierungen dargestellt.

3.7 Swisscom / Sunrise

Swisscom und Sunrise haben nach Abfrage bisher keine Interessen oder Bedarf angezeigt
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4. Bauprojekt Erneuerung

4.1 Allgemein

Bedingt durch die geringen Platzverhédltnisse und die Grdsse der bendtigten
Werkleitungsgréaben werden die Graben nach Medien getrennt erstellt. Grundsétzlich gibt es
nur wenige Abschnitte, in denen ein Stufengraben sinnvoll ist. Bei der Bauausflihrung muss
auf platzsparende und effiziente Bauweise geachtet werden, da das Quartier viele Anwohner
hat. Lediglich kurze Abschnitte kdnnen komplett gesperrt werden. Die Liegenschaften sind
jeweils nur aus einer Richtung (Nord oder Sid) zu erreichen. Die Priorisierung der
Mediengraben erfolgt aufgrund deren Tiefenlage: zuerst Wasser, anschliessend Fernwarme
und danach der Strom.

Vor dem Ausfuhrungsprojekt werden zwei Sondagen benétigt.

4.2 Wasserleitungen

Hauptleitungen:

Die Wasserleitung wird auf einer Lange von ca. 325 m ab und mit Sidbahnstrasse bis
Einmiindung Wiesenstrasse mit einer neuen Gussleitung DN 125 ersetzt. Die Hydranten Nr.
155, 59, 146 und 147 werden inklusive Hydrantenzuleitungen DN 125 an gleicher Stelle ersetzt.

Die Wasserversorgung gibt die Materialisierung der Versorgungsleitungen wie folgt vor:

e Rohre: Hagenbucher Duktus BLS, FZM
e Schieber, Armaturen: Hawle
e Hydranten: Hawle 8370, rubinrot

Der Leitungsersatz findet Uberwiegend in der bestehenden Trasse statt. Deshalb wird pro
Abschnitt eine provisorische Wasserversorgung der betroffenen Liegenschaften mittels
Schlauchleitung erstellt. Die stillgelegte Wasserleitung wird aus dem Graben entfernt und die
neue Leitung eingelegt.

Der bestehende Anschluss im Heuweg wird inklusive Schieber ersetzt, wobei die Lage des
Anschlusses aufgrund der bestehenden Umgebung etwas angepasst wird. Im Heuweg wird
neu ein 3-er Schieberkombi 150/150/125 eingebaut.

Im Bereich Stilickstrasse / Sitdbahnstrasse wird neu ebenfalls ein 3-er Schieberkombi
125/125/125 eingesetzt, damit entfallt der ehemalige Streckenschieber Hohe Stlickstrasse 12.

Situativ missen Hausanschlussschieber mit der Umhangung auf die neue Hauptleitung zu
Lasten des Projektes mit ersetzt werden.

Hausanschlusse:

Die Anschlussleitungen Wasser der Liegenschaften werden innerhalb des Projektes
grundsatzlich nicht erneuert. Ein Grossteil der Anschlisse wird im Bereich der
Versorgungsleitung umgehéngt. Die Liegenschaften Stickstrasse 11/13, 14-20, 15/17 und 12,
sowie Sudbahnstrasse 3 erhalten einen neuen Hausanschlussschieber.
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Den Eigentiimern wurde bei einer Begehung empfohlen, je nach Zustand der bestehenden
Leitung einen gesamten Ersatz bis Gebadudeinnenkante zu planen. Entsprechende
Kostenschatzungen haben die betroffenen Eigentimer erhalten.

Die Wasserversorgung gibt die Materialisierung der Hauszuleitungen wie folgt vor:

e Rohre PE: Jansen oder gleichwertig
e Schieber: Hawle
e Formstlcke PE: Jansen, Wild oder gleichwertig

Fir altere Anschlisse wird ein Erdungsband mitverlegt. Die Sanierung der Hauszuleitung
geschieht zu Lasten des Eigentiimers.

4.3 Strom und offentliche Beleuchtung

Die IBB Energie AG sieht vor, das bestehende Muffennetz in eine sternférmige Verteilung
umzubauen. Fur diesen Zweck werden 2 neue Kabelverteilkabinen benétigt. Eine KVK wird auf
Parzelle 2322 platziert, die zweite KVK soll auf Parzelle 2308 platziert werden.

Via Parzelle 2308 fiihrt ein Stromblock zum Heuweg. Diese Verbindung wird mit neuen Rohren
erganzt, um die kinftige Erweiterung der WiB abdecken zu kénnen.

Im Bereich Hauptstrasse 78, Stlckstrasse 20 und Einmindung Sidbahnstrasse werden
Fertigteilschachte gesetzt. Bestehende Kabelverteilkabinen werden mit dem neuen Rohrtrasse
angefahren. Der neue Rohrblock wird vorwiegend neben die bestehenden Blécke platziert, wie
auch die Schachte auf bestehende und neue Rohrblécke gestellt werden missen.

Die Rohranlage der 6ffentlichen Beleuchtung wird im Rohrblock Strom von der IBB Energie
AG mitverlegt. Kandelaber 144 und 132 erhalten in diesem Zug eine neue Zuleitung.

Die Kandelaber selbst bleiben wie bestehend, da die Umristung auf LED bereits umgesetzt
wurde.

Schnittstelle Wasserleitung:

Im Bereich der Stickstrasse 20 wird ein Fertigteilschacht BGS-200, Ausfihrung als
Querungsschacht bendtigt. Dieser Schacht ist aufgrund der neu geplanten KVK und dem
bestehenden Stromtrasse standortgebunden und somit liegt dieser unter anderem auf einer
Lange von 2.4 m Uber der Wasserleitung. Im betroffenen Bereich wird die Wasserleitung auf
einer Lange von 3 m in ein Schutzrohr eingelegt, welches komplett einbetoniert wird.

Ebenso wird mit der Gasleitung und den Fernwarmeleitungen unter dem Schacht verfahren.

4.4 Fernwidrme

Das geplante Fernwarmetrasse besteht aus Vorlauf- und Ricklaufleitungen, abschnittsweise in
DN 65/160 bis 80/180. Es werden zwei PREMANT- UNO Rohre von BruggPipes, bestehend
aus dem Medienrohr in Stahl (DN 65, DN 80) mit jeweils werksmassig vorgeddmmtem
Mantelrohr in PE-HD (Da = 160 mm, 180 mm) und PUR-Hartschaumddammung verlegt.
Grundsatzlich werden beide Leitungen parallel verlegt und mittig dariiber ein Medienrohr PE
120/132 angeordnet. Das Medienrohr beinhaltet diverse Glasfaserkabel fur Steuerung und
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Leckanzeige etc. und bendtigt in gewissen Abstanden (bis 300 m) und bei Abzweigen einen
Zugschacht @ = 600.

Materialisierung Fernwarme:

e Fernwdrme: PREMANT- UNO Rohre von BRUGG Pipes, bestehend aus dem
Medienrohr in Stahl (DN 65, DN 80, DN 100) mit jeweils werksméssig vorgeddammtem
Mantelrohr in PE-HD (Da = 160 mm, 180 mm, 225 mm) und PUR-Hartschaumdammung

e Medienrohr: Symalit PE-LD, C+ S, Chiaro oder gleichwertig

Das Fernwarmeprojekt soll in einem Baubewilligungsverfahren aufgelegt werden.

Schnittstellen Wasserleitungen:

Die Fernwarmeleitungen sind auf Vorlauftemperatur von 85°C und Ricklauftemperatur von
50°C konzipiert. Aufgrund der Warmelbertragung missen die Fernwarmeleitungen die
gesetzlichen Abstdnde zu Wasserleitungen geméass SVGW-Richtlinie W4 einhalten. Gemass
SVGW-Richtlinie ist bei Parallelverlegung ein Abstand von 1.0 m vorgeschrieben. Bei
Kreuzungen ist ein lichter Raumabstand von 30 cm einzuhalten, wobei die Wasserleitung
Uberquert werden muss.

Mit der vorgesehenen Dammklasse 2 geschieht der Uberwiegende Temperaturabbau
innerhalb der Rohrddmmung. Vereinfachte thermische Abschatzungen auf Basis typischer
Warmeverlustkoeffizienten zeigen, dass trotz des maximalen Temperaturgefalles nur geringe
spezifische Warmeverluste im Bereich von ca. 10-20 W/m auftreten. Die daraus resultierende
Temperaturerhéhung im Erdreich nimmt mit zunehmendem Abstand rasch ab und ist bereits
in kurzer Distanz vernachlassigbar. Aufgrund dieser thermischen Randbedingungen schliesst
der Rohrhersteller eine relevante Beeinflussung benachbarter Wasserleitungen aus. Der
vorgesehene horizontale Mindestabstand von 40 cm zu bestehenden Werkleitungen ist aus
thermischer Sicht nach Angabe des Rohrherstellers BRUGG Pipes ausreichend.

Im Bereich zwischen Rémerstrasse und Neuquartier betragt der lichte Abstand 0, 6 m zwischen
Fernwarmeleitung und Wasserleitung. Im Bereich Stidbahnstrasse und bei Parzelle 2314 gibt
es Abschnitte mit einem lichten Abstand von 0.8 m.

Nach Abklarungen mit der Wasserversorgung Hausen sollen in diesen Abschnitten Rohre mit
Dammstarke 3 verwendet werden.

Im Ubrigen Perimeter wird der erforderliche Raumabstand von 1.0 m aus der Richtlinie des
SVGW eingehalten.

4.5 Belag/ Strasse

Der Belag der Strasse wird weitestgehend erneuert. Im Bereich der Werkleitungen ergibt sich
der Ersatz aus den Grabenbreiten inklusive Nachschnitt. Aufgrund enger Strassenverhaltnisse
und der Werkleitungsgraben gibt es in Abschnitten mit Ersatz der Wasserleitung nur wenige
Restflachen. Sinnvolle Restflichen kénnen bestehen bleiben. Kleine Flachen werden
entnommen und zu Lasten aller Medien nach festgelegtem Teiler erneuert.
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Da die Stlckstrasse eine Quartierstrasse mit vorwiegend Anwohnerverkehr ist, ist der Belag
Uber die gesamte Flache 2-schichtig mit einer Trag — und Deckschicht wie folgt vorgesehen:

Belagsaufbau:

Strasse: Tragschicht AC T 22 N, 70 mm
Deckschicht AC 11 N, 35 mm

Trottoir: Tragschicht AC T 16 N, 60 mm
Deckschicht AC 8 N, 30 mm

Der Altbelag ist an vier Stellen auf seinen Aufbau und seine PAK-Belastung untersucht worden.
Die hochste Belastung ist im Bereich sidlich nach Neuquartierstrasse aufgetreten mit 12
mg/kg PAK im Asphalt. Der Ausbaubelag ist somit fir die Entsorgung geméass VVEA Deponie
Typ B zugelassen. Der Analysebericht liegt dem Dossier bei.

Die Randabschliisse werden bei Bedarf wie bestehend (Schalenstein Typ 12, ein- bis
dreireihig, Porphyr) ersetzt.

Strassengeometrie und Strassenentwasserung bleiben wie bestehend. Somit gibt es auch
keine Anpassungen im Bereich privater Liegenschaften.

Die Strasseneinlaufschachte sind teilweise reparaturbedirftig (fehlende Tauchbdgen oder
defekte Rahmen). Im Bereich der Grabarbeiten kann dies kostengiinstig behoben werden.

4.6 Kanalisation

Die Gemeinde hat im Jahr 2015 die Entwasserungen mittels Kanal-TV aufnehmen lassen. Im
Allgemeinen sind die Leitungen sehr gut verlegt, was sich daran zeigt, dass keine wesentlichen
Schaden oder Mangel erkennbar sind. Die Haltungen KS 463 nach KS 462, KS 462 nach KS
461 und KS 454 bis KS 453 zeigen mechanischen Verschleiss der SBR - Leitungen. In Haltung
462 - 461 gibt es eine Abplatzung an einer Rohrverbindung. Fortschreitender mechanischer
Verschleiss schwacht auf Dauer das Rohr und verursacht héheren Aufwand im Unterhalt. Vor
KS 454 ist ein Spllschacht angeordnet.

Die Haltungen KS 453 nach KS 452 und KS 452 nach KS 451 in der Sudbahnstrasse zeigen
hingegen statische Schwachungen in Form von Rissen im Scheitel. Im Bereich der
Sidbahnstrasse 13 ist ein Schacht wahrscheinlich im Nachgang auf die Kanalisation gesetzt
worden, der keinen Rahmen (Abdeckung) hat, keine Einstiegshilfe und einen seitlichen
Anschluss unterhalb Banketts. Da die Aufnahmen bereits 11-Jahrig sind, empfehlen wir der
Gemeinde, die Sanierung der genannten Haltungen in den nachsten Jahren zu planen.

Grundsatzlich werden im Rahmen des Projektes keine Massnahmen an der Kanalisation
ausgefuhrt. Die Schachte, welche sich im Bereich des Belagsersatzes befinden, werden bei
schadhaften Schachtoberbauten oder -abdeckungen mit der Ausfiihrung instandgesetzt.

4.7 Swisscom / Sunrise

Vor Ausflihrungsbeginn der Werkleitungsbauten werden Swisscom und Sunrise zum aktuellen
Stand des Projektes informiert. Kurzfristige Massnahmen, wie z. B. Ersatz von
Schachtabdeckungen kénnen auch noch wahrend der Ausfiihrung integriert werden.
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5. Kosten

5.1 Wasserleitungen

Nach Wasserreglement der Gemeinde Hausen erstellt, unterhdlt und betreibt die
Wasserversorgung der Gemeinde alle 6ffentlichen Anlagen des Leitungsnetzes.

Die Hausanschlussleitungen Wasser im &ffentlichen Grund sind gemass Wasserreglement
dem Grundeigentimer, der fir Unterhalt und Reparaturen selbst aufkommen muss. Ausnahme
ist der Hausanschlussschieber, dessen Unterhalt bei der Wasserversorgung liegt.

Durch die Koordination der Massnahmen von Gemeinde und IBB Energie AG ergeben sich
diverse Synergieeffekte.

Die nachfolgend dargestellten Kosten wurden anhand von Referenzobjekten ermittelt und
entsprechen einer Genauigkeit von +/- 10%.

NPK Beschreibung Wasser
111 Regie 10'000.00
112 Priafungen 680.00
113 Einrichtungen, Installationen 22'700.00
116 Roden 775.00
117 Abbriche 21'500.00
132 Bohrungen, Pressungen 0.00
151 Tiefbau fur Rohrleitungen 129'500.00
221 Fundationen 12'050.00
222 Abschlisse, Pflasterungen 3'000.00
223 Belagsarbeiten 25'600.00
237 Kanalisationen 0.00
Leitungsbau FW 0.00
412 Wasserleitungen 108'000.00
Ingenieurarbeiten 23'500.00
Bewilligungen, Vermessungen, Geometer 4'000.00
UvG 17'000.00
Total 378'305.00
MwSt und Rundung 31'695.00
Total inkl. MwSt 410°'000.00
Kostenabgrenzung:

In den Kosten inbegriffen sind Bau- und Rohrlegearbeiten fir die Hauptleitungen Wasser
(inklusive notwendiger Schieber).

Eingerechnet sind Kosten fir Belag Gber dem Wasserleitungsgraben, anteilige Restflachen mit
Fundation, geringe Anpassungen an Randabschlissen sowie an privaten Platzen und
Einfahrten, soweit diese im Zusammenhang mit dem Leitungsbau erforderlich sind.
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In den Planungsleistungen sind die Honorare fir die Phasen 41, 51, 52 und 53 (Submission bis
Inbetriebnahme) gemass SIA 103 enthalten.

In den Kosten nicht inbegriffen sind:
e Honorare und Aufwendungen bis und mit Bauprojekt
o Kosten fiir Katasternachfiihrungen
¢ Ingenieuraufwendungen, Bau- und Rohrlegearbeiten im privaten Bereich
e Arbeiten fir gemeindefremde Medien
o Kosten fur lokale Sanierungen Kanalisationsschachte und Strassenablaufschachte

Der Kredit der Gemeinde sollte 410'000.- CHF inkl. MwSt betragen.

5.2 Strom und o6ffentliche Beleuchtung

Die IBB Energie AG investiert fir die Sanierung des Mittelspannungsnetzes in der Stiick- und
Sudbahnstrasse Kosten in Hohe von ca. 480'000 CHF inkl. MwSt.

5.3 Fernwarme

Die IBB Energie AG investiert fur die Erstellung der Fernwarmeversorgung in der Stiick- und
Sudbahnstrasse Kosten von ca. 1’170'000 CHF inkl. MwSt.

5.4 Belag/ Strasse

Es gibt keinen Strassenbauteil innerhalb des Projektes.

Der Belag Uber den Werkleitungsgraben ist dem jeweiligen Werk zugeordnet. Zusatzliche
kleinere Flachen dazwischen werden mit folgendem Teiler auf die Medien umgelegt:

e 20 % Wasser
e 34 % Strom
e 46 % Fernwarme

5.5 Kanalisation

An der Kanalisation, sind wie auch bei der Strasse, keine Massnahmen geplant.
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6. Bauvorgang

Allgemeines, Anwohner:

Der Bauperimeter wird in mindestens 4 Abschnitte unterteilt, die in jeweils kurzen
Unterabschnitten ausgefiihrt werden. Die Léange eines Unterabschnittes ist vornehmlich durch
die Zufahrtsbedingungen der Anwohner und den Einbauetappen der Fernwarme (30 — 40 m)
vorgegeben. Kurze Abschnitte der Stiickstrasse werden nach Méglichkeit komplett zu sperren
sein.

Die Liegenschaften der Stiickstrasse und Sidbahnstrasse sind wahrend der Bauzeit
Uberwiegend aus nur einer Richtung zu erreichen. Tagslber gibt es temporare
Einschrankungen, nach Feierabend sind Zufahrten teils Uber Stahlplatten organisiert.

Wahrend der Arbeiten wird der jeweilige Strassenabschnitt gesamthaft flir Fahrzeuge gesperrt.
Dies gilt auch flr den Belagseinbau. Entsprechende Ersatzparkmdglichkeiten sind derzeit mit
dem Installationsplatz in Eruierung und werden in der Phase des Ausfiihrungsprojektes
definitiv abgeklart.

Die Liegenschaften von Rémerstrasse und Neuquartierstrasse sind wahrend der Bauzeit via
Heuweg zu erreichen.

Werkleitungsbau:

Die Wasserleitungen sind aufgrund ihrer Tiefenlage im grdssten Teil zuerst zu erstellen. Im
Bereich Stiickstrasse Sud betrifft dies die Fernwarme, im Ausnahmefall (Bereich EW-Schacht)
werden Fernwarme und Wasser in der gleichen Etappe erstellt. Nach Grabenauffiillung und
Verdichtung kann mit dem Aushub fiir die anderen Medien (Fernwéarme, Strom) begonnen
werden.

Die neue Wasserleitung GD 125 wird weitestgehend im alten Trasse verlegt. Allfallige
Hausanschlisse und Querungen werden abschnittsweise parallel erstellt. Wahrend der Bauzeit
werden die Liegenschaften Uber provisorische Wasserleitungen versorgt, um in der Strasse
die nétige Baufreiheit zu gewahren.

Die Arbeiten der Wasserleitungsmontagen werden gesondert ausgeschrieben und vergeben.

Gleiches gilt fiir die Montagearbeiten der Fernwarmeleitungen, somit sind im Bauvorgang drei
verschiedene Firmen zu koordinieren.

Schnittstellen private Baumassnahmen:

In Parzelle 2314 und 2311 ist jeweils eine neue WUB geplant. Abhéngig vom Status der
Arbeiten in dieser Parzelle wird der Abschnitt Stid (Hauptstrasse bis Einmindung Wiesenweg)
entweder zuerst gebaut oder als letzter Abschnitt ausgefiihrt. Ziel ist es, dass sich diese
Massnahmen nicht behindern.

In Parzelle 2308 ist eine kiinftige Aufstockung und ein Neubau eines MFH geplant. Zum
Zeitpunkt des Bauprojektes liegen noch keine konkreten Planunterlagen dazu vor.
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Die kiinftigen Uberbauungen wurden bei der Sanierung des Mittelspannungsnetzes
vorsorglich eingeplant.

Bauzeit:

Die Gesamtbauzeit und die damit verbundenen Belastigungen fiir die Anwohner wird mit ca. 8
bis 10 Monaten (bedingt durch die Bauzeit Fernwarme) eingeschatzt. Abhéangigkeiten kénnen,
nebst unginstigen Witterungsbedingungen, noch aus den Planungen der genannten
Uberbauungen entstehen und den Bauablauf beeinflussen.
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7. Weiteres Vorgehen

Die folgenden Schritte sind in nachstehender Reihenfolge und vorgeschlagener Zeitschiene
anzusetzen:

1. Abgabe Bauprojekt mit KV an Gemeinde Ende August 2026

2. Kreditgenehmigung durch Gemeindeversammlung November 2026

3. Erstellung Unterlagen Baubewilligung Dezember 2026

4. Ausfihrungsprojekt Januar/ Februar 2027
5. Submission April 2027

6. Realisierung Juli 2027 — Mai 2028
7. Projektschluss August 2028

Brugg, den 31 August.2026

IBB Energie AG, IPG
Gaswerkstrasse 5
5200 Brugg

([ y QL.JQ<
Sdbine Wenzel
Projektleiterin
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