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Ausgangslage

e Die Einwohnergemeinde Hausen ist Alleineigentimerin der Parzelle 2311 mit 2'450 m2 in 5212 Hausen AG. Die
Parzelle liegt im sudlichen Bereich des Dorfes. Der Gemeinderat wurde anléasslich der Gemeindeversammlung
aufgefordert, den Verkauf dieses Grundstlicks in die Wege zu leiten. Voraussetzung war das Inkrafttreten der
neuen Bau- und Nutzungenordnung, welche am 8. Mai 2024 durch den Regierungsrat genehmigt wurde.

e Die Markstein AG wurde exklusiv mit der Verausserung beauftragt.

* Vorgesehen ist ein zweistufiger Transaktionsprozess: In der ersten Phase werden auf Basis der vorliegenden
Dokumentation unverbindliche Angebote (NBO) erwartet. In der zweiten Phase werden ausgewéhlte Investoren
die Mdoglichkeit haben, ihr Angebot aufgrund einer vertieften Prifung zu verifizieren und eine verbindliche
Offerte (BO) abzugeben.

e Zusammen mit der Offerte werden Aussagen zur geplanten Bebauung eingefordert - vgl. Seite 13.
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Facts & Figures
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Lage Stammdaten

Gemeinde 5212 Hausen AG Offentlicher Verkehr Bushaltestelle ,Stollen“ in ca. 200 Meter zu
Fuss erreichbar.

Strasse Stickstrasse

Nachbarschaft Verschiedene Restaurants in Gehdistanz.

Grundstiick Das Dorfzentrum mit Eikaufsmdglichkeiten,
Schulen etc. ist in 10 Gehminuten

Kataster-Nr. 2311 erreichbar.

. . Verkauf
Projektperimeter 2’450 m?

Eigentiimerschaft
Bestand

Altlasten

Bauzone
Ausniitzungsziffer
Max. Geb&audehéthe
Zulassige Nutzungen
Erschliessung

Empfindlichkeitsstufen

Einwohnergemeinde Hausen
Unbebaut

Kein Eintrag im KbS

Wohnzone Wc¢

0.95 (+ 15% fir Arealiberbauung)

13.5 Meter (+ 3 Meter fur Arealliberbauung)
Wohnen und nicht stérende Kleinbetriebe
Vollsténdig erschlossen

Il - 796 m?
Il - 1654 m2

Wohnbauland in Hausen AG, Kataster 2311, September 2024

Die Eigentimerschaft beauftragte die Markstein AG exklusiv mit dem
Verkauf der Parzelle 2311 in Hausen AG.

Die Beurkundung des Kaufvertrags erfolgt mit Vorbehalt der spateren
Genehmigung durch die Gemeindeversammlung.

Die Vertragskosten (Geometer, Grundbuch und Notar) sowie die
Maklerprovision werden vollstandig der Kauferin tiberbunden.

Seite 4/21
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Transaktionsprozess

NBO Abgabe eines unverbindlichen Kaufangebots aufgrund der vorliegenden
Verkaufsdokumentation mit folgenden Angaben:

- Kaufpreis

- Name und Adresse des Kaufers

- Ubernahmezeitpunkt / Zahlungsplan

- Auflistung von Referenzprojekten

- Bestatigung der Arealiiberbauung gemass kantonaler Bauverordnung

markstein

23. Oktober 2024

Due Diligence Ausgewahlte Investoren werden anhand der eingereichten Angebote zur Due Diligence
eingeladen. Sie erhalten Zugang zum Datenraum.

Ab Kalenderwoche 44

BO Abgabe des verbindlichen Kaufangebots mit folgenden Angaben:

- Kaufpreis

- Name und Adresse des Kaufers

- Ubernahmezeitpunkt / Zahlungsplan

- Finanzierungsnachweis

- Bebauungskonzept (inkl. Wohnungsmix & Projektorganisation)
- Stellungnahme zum Entwurf des Kaufvertrags

Gremienentscheide sind vorgangig einzuholen.

18. Dezember 2024

Vergabeentscheid Bewertung der Angebote durch Auftraggeberschaft anhand eines Kriterienkatalogs und
Vergabe an Sieger

Kalenderwoche 2

Beurkundung Beurkundung des Kaufvertrags
- Mit Vorbehalt der Genehmigung durch die Gemeindeversammlung
- Die Vertragskosten (Geometer, Grundbuch und Notar) sowie die Maklerprovision
werden vollstandig der Kauferin tberbunden.

Januar / Februar 2025

Wohnbauland in Hausen AG, Kataster 2311, September 2024
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Makrolage
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Gemeindeinformation

Hausen ist umgeben von einer weitgehend intakten Natur, in
der sich Gross und Klein auf vielféltige Art und Weise erholen
kénnen. Die Gemeinde liegt zwischen den Orten Windisch und
Muilligen. Das Dorf zahlt 3'811 Einwohner (Stand 2023)

Neben Hausen liegt der Habsburgwald welcher verschiedene
Wander- und Velowege hat. Das Schloss Habsburg kann in 10
Minuten per Auto erreicht werden.

Die Gemeinde Hausen besitzt eine Post sowie einen Volg,
grossere Lebensmittelgeschéafte hat es in ca. 3 Minuten
Autofahrt in Lupfig.

Es gibt ein Kindergarten sowie eine Primarschule in Hausen.
Die Oberstufe befindet sich in Brugg.

Die Busfahrten von / nach Brugg dauern ca. 15 Minuten. Der
Bahnhof Brugg ist in beide Richtungen Aarau oder Baden mit
Verbindungen im Abstand von ca. 10 Minuten gut erschlossen.
Das Nationalstrassennetz ist tUber Mulligen (A1) und Lupfig
(A2) innert ca. 5 Minuten erreichbar.

Seite 6/21
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Mikrolage
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Impressionen
Kataster 2311
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Grundbuch und Kataster

Grundbuch

Dienstbarkeiten — (L) Umschr. Durchleitungsrecht fur
Abwasserkanal ID.004-
2011/008615 z.G. Abwasser-
verband Wasserschloss, Brugg

Grundlasten Keine

Vormerkungen Keine

Wohnbauland in Hausen AG, Kataster 2311, September 2024

Katasterplan
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markstein
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Kataster belasteter Standorte

Beurteilung KbS-Plan

Das Grundstiick ist nicht im Kataster der belasteten =— -
Standorte KbS eingetragen. Es sind keine Hinweise be- /

kannt, die auf eine Belastung des Grundstlcks hinweisen. P
Z , > "
Z > |
© “< . |

Quelle: https://map.geo.admin.ch, 15.12.2023 Quelle: www.ag.ch, 04.06.2024

Wohnbauland in Hausen AG, Kataster 2311, September 2024 Seite 10/21
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Baurechtliche Rahmenbedingungen

Auszug aus Bau- und Nutzungsordnung (per Mai 24) Bauzonen- und Kulturlandplan (per Mai 24)

Bauzone Wohnzone Wc¢
Ausniitzung 0.95 (+ 15% fir Arealiberbauung)
BNO Revision Genehmigt am 8. Mai 2024

Grenzabstand min. 6 m Grenzabstand und 4 m Strassenabstand,
ausser wenn die Baulinien geméss
Erschliessungsplan «Stilick, Slissbach»
massgebend sind.

Gesamthdhe 13.5 m (+ 3 Meter fiir Arealiberbauung)

Empfindlichkeitsstufe 11 /Il

Grunflachenziffer 0.4
Anzahl Vollgeschosse uneingeschrankt

Zulassige Nutzungen Wohnen und nicht stérende Kleinbetriebe

‘Wiohn- und Arbaltszone WA, ES il
Wohn- urd Arbeitszone WA, ES il
Zone fir Strukturerhaiung Strk, ES Il

Dortemzane DK, ES il

Avbeitszons A, ES Il

Zone fir dMentiche Bauten und Ariegen OBA. ES I
Uterschutzzone

Landwitschafiszone, ES Il

Spezatandwrischafiszons SPZ, ES I

Quelle: www.hausen.swiss

Wohnbauland in Hausen AG, Kataster 2311, September 2024 Seite 11/21
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Baurechtliche Rahmenbedingungen

Archéologische Fundstelle
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Kommentar zur Archéaologische Fundstelle
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77 Interpretierte A Fundstelle (denkmalgeschutzt)

P77 Interpretierte A Fundstelle
/7| Interpretierte B Fundstalle

Quelle: www.ag.ch
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Quelle: www.hausen.swiss
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Hinweise fur die kiinftige Planung und Qualitatssicherung

Der Verkauf des Grundstiicks ist an die Bedingung geknipft, auf dem Grundstiick innert spatestens zwei Jahren seit Erwerb ein
Baugesuch zur Realisierung einer Arealiberbauung nach Art. 7 Bauverordnung (BauV) des Kantons Aargau einzureichen. Damit wird nebst
der Erhdhung der Ausniitzung im Gegenzug eine gute architektonische Gestaltung und Einordnung in das Orts -, Quartier- und
Landschaftsbild sichergestellt.

Zusammen mit der Abgabe der verbindlichen Offerte (BO) sind Angaben zum geplanten Bebauungskonzept abzugeben. Um den
Aufwand verhaltnisméssig gering zu halten, ist dies in Skizzenform, Berichtsform oder Anhand von Referenzbeispielen méglich, es
werden keine Plane erwartet. Die Aussagen sollten folgende Punkte umfassen:

Gestalterische Idee/Konzept: Es wird ein Augenmerk auf die Architektur und die Gestaltung der Aussenrdume gelegt. Das Konzept

soll ein harmonisches Gesamtbild schaffen und die Attraktivitat des Projekts erhdhen.

e Wohnungsmix: Die Planung bericksichtigt eine Vielfalt an Wohnungsgréssen, um eine breite Zielgruppe anzusprechen und den

Bedurfnissen des Marktes gerecht zu werden.

e Energieeffizienz: Hohe Energieeffizienz ist ein zentrales Kriterium bei der Planung. Es sollen nachhaltige und umweltfreundliche

Lésungen implementiert werden, um den Energieverbrauch zu minimieren und den 6kologischen Fussabdruck zu reduzieren.

e Projektorganisation: Die Projektorganisation ist darzulegen, einschliesslich der beteiligten externen Partner, Architekten und

allenfalls Landschaftsarchitekten, etc.

Wohnbauland in Hausen AG, Kataster 2311, September 2024 Seite 13/21
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Campus Reichhold in Lupfig / Hausen

Der Campus Reichhold, entwickelt von der HIAG, ist Teil des Aargauer Clusters fiir Spitzentechnologie und bietet auf einem 75’000 m?2
grossen Areal optimale Bedingungen fir Unternehmen, um in einer innovativen Umgebung ihre Ideen umzusetzen.

Der Campus liegt etwa 600 Meter von der Parzelle entfernt und wird in den kommenden Jahren tber 1’000 neue Arbeitsplatze
schaffen. Geplant sind ein Data Center, ein Operation Center, ein Industriebetrieb sowie zwei flexibel nutzbare Gebaude fur G ewerbe
und Biros entlang der Hauserstrasse.

Das Campushus wird verschiedene Gemeinschaftseinrichtungen wie Sitzungszimmer, ein Restaurant, einen kleinen Laden, eine Kita
und ein Fitnesscenter umfassen. Der 6ffentlich zugangliche Aussenbereich wird als griner Erholungsraum gestaltet, der sowohl
Mitarbeitern als auch der Bevdlkerung als Begegnungsort dient. Es wird erwartet, dass der Campus die Gemeinden Hausen und Lup fig
erheblich aufwerten wird.

Weitere Informationen unter: www.campus-reichhold.ch

Burger King

Wohnbauland in Hausen AG, Kataster 2311, September 2024 Seite 14/21


http://www.campus-reichhold.ch/

VERKAUFSDOKUMENTATION

markstein
Bautatigkeit Hausen AG
Bauvorhaben Wohnen (Kosten in Mio. CHF) Anzahl neu erstellter Wohnungen in % des Wohnungsbestands
25
6.0%
20
15 4.0%
10
2.0%
5 —
0 . . . 0.0% T T T T T T T T T
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
® Baugesuch —— Baubewilligung = Hausen (AG) MS-Reg. Brugg-Zurzach Kanton AG = Schweiz
= Hausen MS-Reg.
m Baugesuch m Baubewilligung (AG) Brugg = Kanton AG m Schweiz
2015 14.8 55 2012. 6.6% 1.4% 1.6% 1.1%
2016 35 13.3 2013. 1.8% 1.0% 1.5% 1.2%
2017 24.9 7.5 2014. 0.0% 2.0% 1.6% 1.1%
2018 8.1 25.7 2015. 0.1% 1.3% 1.6% 1.2%
2019 3.0 15 2016. 4.2% 1.0% 1.6% 1.2%
2020 3.1 4.0 2017. 2.1% 1.9% 1.8% 1.1%
2021 5.0 34 2018. 1.6% 1.9% 1.6% 1.2%
2022 0.0 0.8 2019. 1.2% 1.6% 1.5% 1.1%
2023 2.9 03 2020. 3.0% 1.1% 1.1% 1.1%
2024 3.0 2.4 2021. 0.4% 1.4% 1.1% 1.0%
Quelle: Wiiest Partner, 05.06.2024
Wohnbauland in Hausen AG, Kataster 2311, September 2024 Seite 15/21
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Standortinformationen
Marktliquiditat, Hausen AG

Eigentumswohnungen: Angebotsquote

30.0%
25.0%
20.0%
15.0%
10.0%

5.0%

0.0% . .
201472 2016/2

2018/2

= Hausen (AG) MS-Reg. Brugg-Zurzach

2020/2 202212

Kanton AG = Schweiz

= Hausen MS-Reg.

(AG) Brugg Kanton AG m Schweiz
2021/4 2.1% 3.1% 3.1% 3.8%
2022/1 2.1% 3.2% 3.3% 3.8%
2022/2 2.8% 3.3% 3.2% 3.8%
2022/3 3.8% 3.8% 3.5% 3.8%
2022/4 3.5% 3.6% 3.7% 4.0%
2023/1 2.8% 3.6% 3.6% 4.3%
2023/2 3.8% 3.7% 3.6% 4.4%
2023/3 3.8% 3.8% 3.9% 4.5%
2023/4 4.7% 4.1% 4.2% 4.8%
2024/1 4.2% 4.5% 4.3% 4.7%

Quelle: Wiest Partner, 17.01.2024

Wohnbauland in Hausen AG, Kataster 2311, September 2024
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Mietwohnungen: Angebotsquote
20.0%
15.0%
10.0%
5.0%
T T T T T
2014/2 2016/2 2018/2 2020/2 202212
= Hausen (AG) MS-Req. Brugg-Zurzach Kanton AG = Schweiz
= Hausen MS-Reg.
(AG) Brugg-Z Kanton AG m Schweiz
2021/4 6.7% 6.6% 5.7% 4.9%
2022/1 8.2% 6.8% 6.1% 5.2%
2022/2 5.2% 5.7% 5.4% 4.9%
2022/3 4.6% 5.4% 5.1% 4.6%
2022/4 3.6% 4.8% 4.3% 4.0%
2023/1 6.2% 5.1% 4.9% 4.5%
2023/2 5.4% 4.8% 4.5% 4.2%
2023/3 3.4% 4.4% 4.5% 4.0%
2023/4 4.2% 4.4% 4.0% 3.9%
2024/1 5.0% 5.0% 4.4% 4.0%
Seite 16/21
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Mietwohnungen
Nettomiete in CHF pro m2/Jahr Entwicklung Nettomiete in CHF pro m?/Jahr
300
400
250
300 slllin
e o0 — g T
200 _— — — I 150
100 100
50
U T T T T
Hausen (AG) MS-Reg. Kanton AG Schweiz 0 . . . . 1
B, 2015/1 20174 20191 20211 2023/1
10-30% Quantil ® 30-50% Quantil = 50-70% Quantil = 70-90% Quantil 10-30% Quantil ® 30-50% Quantil = 50-70% Quantil = 70-90% Quantil
MS-Reg.
Brugg- 10% 30% 50% 70% 90%
Hausen (AG) Zurzach Kanton AG Schweiz Quantil Quantil Quantil Quantil Quantil
90% Quantil 268 267 281 387 2021/4 163 181 191 217 250
70% Quantil 232 232 236 272 2022/1 159 183 195 223 258
50% Quantil 201 214 214 228 2022/2 162 181 191 222 262
30% Quantil 193 192 194 197 2022/3 163 183 191 222 258
10% Quantil 175 160 167 161 2022/4 161 183 193 227 259
2023/1 164 186 197 226 260
2023/2 170 191 200 226 261
2023/3 175 191 201 229 265
2023/4 169 188 196 225 262
2024/1 175 193 201 232 268

Quelle: Wiest Partner, 22.01.2024

Wohnbauland in Hausen AG, Kataster 2311, September 2024 Quelle: Wuest Partner, 17.01.2024
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Standortinformationen
Eigentumswohnung

Nettomiete in CHF pro m2/Jahr

15000
10000
- = .
5'000
D T T T T
Hausen (AG) MS-Reg. Kanton AG Schweiz
Bru...
10-30% Quantil = 30-50% Quantil = 50-70% Quantil 70-90% Quantil
MS-Reg.
Brugg-
Hausen (AG) Zurzach Kanton AG Schweiz
90% Quantil 8'970 9'760 10'000 13'900
70% Quantil 7'880 8'070 8'190 9'540
50% Quantil 7'140 7'000 7'240 7'510
30% Quantil 6'260 6'200 6'330 6'150
10% Quantil 5'110 5'080 5'200 4740

Quelle: Wiest Partner, 22.01.2024
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Entwicklung Nettomiete in CHF pro m?/Jahr
10000
8'000
T
T
6000 llll!!"!l!"llllll“" |
1 bl
4'000
2'000
D T T T T T
2015/1 20171 201971 20211 2023/1
10-30% Quantil = 30-50% Quantil = 50-70% Quantil 70-90% Quantil
10% 30% 50% 70% 90%
Quantil Quantil Quantil Quantil Quantil
2021/4 5510 6'290 7'090 7'700 9'010
2022/1 5'560 6'390 7'240 7'900 9'130
2022/2 5'600 6'440 7'410 7'990 9'260
2022/3 5'560 6'520 7'460 8'090 9'290
2022/4 5'590 6'530 7'380 8'090 9'200
2023/1 5'550 6'450 7'370 8'090 9'150
2023/2 5'380 6'490 7'390 8'050 9'140
2023/3 5'280 6'420 7'310 7'980 9'140
2023/4 4'980 6'370 7'290 7'890 9'280
2024/1 5'110 6'260 7'140 7'880 8'970

Quelle: Wiiest Partner, 17.01.2024 Seite 18/21
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Grundbuchauszug
Kataster 2311

Druckdatum: 06.12.2023

Grundbuchauszug Liegenschaft Hausen (AG) / 2311
Dieser Auszug hat keine rechtsgilitige Wirkung!

‘Grundstickbeschreibung

Gemeinde 4100 Hausen (AG)

Grundbuch-Typ Eidgenbssisch

Grundstiick-Nr 2311

Form der Funmung Eidgenbssisch

E-GRID CH218975678972

Flache 2450 mz,

Mutation

Plan-Nr 36

Lagebezeichnung Stiick

Bodenbedeckung Acker, Wiese, Weide, 2450 m?

Gebaude / Bauten Keine

Bemerkungen Grundbuch L8 2311

Dominierte Grundstucke Keine

Eigentur

Alleineigenium

Einwohnergemeinde Hausen, Hausen, 12.04.1907 004-GB Kauf

28.00.1995 004-3037 Landumlegung
19.03.1998 004-896 Abtretung

(Nur i geméss Art. 26 Abs. 1 ¢ der Grundbuchverordnung)

Keine

Dienstbarkeiten

03.02.1969 004-189 (L) Umschr. Durchleitungsrecht fiir Abwasserkanal

ID.004-2011/008615
2.G. Abwasserverband Wasserschioss, Brugg 03.02.1969 004-203

02.09.1969 004-1722
02.12.2019 022-2019/9616/0

Grundlasten

Keine

Vormerkungen

{Hachuickungstechi sche Plandrechi)

‘Gemiiss Grundbuch

Grundpfandrechte

‘Gemiss Grundbuch

Legende:

1 Zu Anmerkungen. “Diensibarketer, “Grondlasten” und Vamerkungen’ o Oie rech

[E——
2 Zu Rnunarkungen, “Dienslb kRSN, "G dsslén, "Vorss burgers L ~Lask R - Recht LR = Last und Racht
a 1D = idenifkatons Nummes, L = Loschgeschals

Dieser

ug
Historische Daten: it anzeigen

Losengescnate i anzeigen
Eraeienes Eigentum i anzeigen
Seniutio anseigen
[m—— anseigen
Waitare Rechisgrinde: anseigen
Gegansinrige von LasinRechten: anseigen

Gegencinrige von Plandrechien: anseigen

Seite L von 1
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Werkleitungsplan
Kataster 2311
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Gemeindeverwaltung Hausen, Hauptstrasse 29, 5212 Hausen / Tel. 056 46170 40
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Kontakt

Diego Zugliani Reto von Rotz
Transaktionsmanager

Tel. +41 (0)56 203 50 23
diego.zugliani@markstein.ch

Leiter Transaktionsmanagement
Tel. +41 (0)56 203 50 25
reto.vonrotz@markstein.ch

Die in dieser Verkaufsbroschire gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht in-
tegrierenden Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung. Bei einer allfélligen Kaufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegentber der
Verkauferschaft, noch gegentber der beauftragten Firma Anspruch auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung.

Offerte freibleibend — Zwischenverkauf vorbehalten.

Wohnbauland in Hausen AG, Kataster 2311, September 2024

markstein

Markstein AG
Haselstrasse 16
5400 Baden

+41 56 203 50 00
baden@markstein.ch

Markstein Advisory AG
Haselstrasse 16

5400 Baden

+41 56 203 50 00
advisory@markstein.ch

Markstein AG Zirich
Lowenstrasse 40
8001 Zdirich

+41 4381090 10
zuerich@markstein.ch

markstein.ch

Seite 21/21



	Folie 1: Wohnbaulandparzelle mit 2’450 m2 in Hausen AG
	Folie 2: Inhaltsverzeichnis
	Folie 3: Ausgangslage
	Folie 4: Facts & Figures
	Folie 5: Transaktionsprozess
	Folie 6: Makrolage
	Folie 7: Mikrolage
	Folie 8: Impressionen
	Folie 9: Grundbuch und Kataster
	Folie 10: Kataster belasteter Standorte
	Folie 11: Baurechtliche Rahmenbedingungen
	Folie 12: Baurechtliche Rahmenbedingungen
	Folie 13: Hinweise für die künftige Planung und Qualitätssicherung
	Folie 14: Campus Reichhold in Lupfig / Hausen
	Folie 15: Standortinformationen
	Folie 16: Standortinformationen
	Folie 17: Standortinformationen
	Folie 18: Standortinformationen
	Folie 19: Grundbuchauszug
	Folie 20: Werkleitungsplan
	Folie 21: Kontakt

